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LICENCIADO ROBERTO GONZALO FLORES ZUNIGA, PRESIDENTE MUNICIPAL
CONSTITUCIONAL DE XOCHITEPEC, MORELOS, A SUS HABITANTES SABED:

QUE EL AYUNTAMIENTO DE XOCHITEPEC, MORELOS, EN USO DE LAS
FACULTADES QUE LE CONFIEREN LOS ARTICULOS 115, DE LA CONSTITUCION
POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 112 Y 113, DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE MORELOS, 15,
30, FRACCION | Y 31 BIS, DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL DEL ESTADO DE
MORELOS.

DOCUVENT O | NFORMATI VO

CONSIDERANDO.

Que atendiendo el principio de autonomia constitucional contemplado en el articulo 115,
de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los municipios tienen la
facultad para regular aspectos especificos del municipio y adoptar las decisiones que
estimen congruentes conforme a los factores que lo integran por su parte, el articulo 113
de la Constitucion Local, establece que los Municipios estan investidos de personalidad
juridica y cuentan con la facultad ejecutiva del régimen juridico municipal y de las
resoluciones tomadas por el ayuntamiento en sesiones de Cabildo.

Para el caso particular, la Ley Organica Municipal del Estado de Morelos, especificamente
en su articulo 38, fraccion lll, establece las facultades que tienen los ayuntamientos para
dirigir el gobierno de los municipios, entre las que destaca la de expedir o reformar los
bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general, en el &mbito de sus respectivas jurisdicciones.

Que el Catastro Municipal es una institucion de orden publico e interés social que
constituye el inventario analitico, técnico y fiscal de la propiedad inmobiliaria, siendo el
pilar fundamental para la planeacion urbana, la certeza juridica patrimonial y el
fortalecimiento de la hacienda publica.

Que los Reglamentos son el instrumento juridico que describe la estructura de las
dependencias y unidades administrativas, garantizando que los actos de autoridad se
lleven a cabo bajo el principio de legalidad, en ese sentido, teniendo en cuenta que el
Reglamento de Catastro Municipal de Xochitepec, Morelos, vigente fue disefiado bajo un
entorno social, demografico y tecnolégico que ha sido superado por la dinAmica actual del
Municipio, lo que genera un desfase normativo frente a los retos contemporaneos del
desarrollo inmobiliario, ante la necesidad apremiante de combatir el rezago y la omisién
fiscal, se requiere un marco juridico actualizado que dote a la autoridad de herramientas
agiles para identificar e incorporar al padron aquellas modificaciones, construcciones y
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mejoras fisicas que actualmente tributan de forma desproporcionada o inequitativa.

Que es un objetivo prioritario de esta administracion realizar un perfeccionamiento en
materia regulatoria, en ese sentido, la presente actualizacion tiene como fin Ultimo
consolidar un catastro multifinalitario que no solo optimice la recaudacion del impuesto
predial sin incrementar las tasas impositivas, sino que sirva como el banco de datos
técnico esencial para la correcta dotacion de servicios publicos, infraestructura y
ordenamiento del territorio municipal, por lo que se propone modificar y adicionar diversas
disposiciones al instrumento base de su actuar, las cuales se resumen de acuerdo a lo

siguiente:

TEXTO VIGENTE TEXTO PROPUESTO
ARTICULO 3.- El Catastro Municipal tiene ARTICULO 3.- El Catastro Municipal tiene por objeto:
por objeto:

I.- Llevar a cabo la planeacion, el disefo,

I.- Llevar a cabo la planeacion, el
disefio, implantacion, operacion y
actualizacién del Catastro, mediante la
aplicacion de los sistemas normativos,
técnicos y administrativos, asi como la
inscripcion de los predios de su
jurisdiccion;

VIl.- Elaborar los planos generales y
parciales que sean necesarios, de
acuerdo con los procedimientos
técnicos;

Xlll.- Actualizar el Catastro en forma
permanente;

implantacion, operacion y actualizacién del Catastro,
mediante la aplicacion de los sistemas normativos,
técnicos, tecnologicos, digitales, geograficos,
cartograficos y administrativos, asi como la
inscripcién de los predios de su jurisdiccion;

VII.- Elaborar, actualizar, digitalizar y conservar los
planos generales y parciales que sean necesarios,
de acuerdo con los procedimientos técnicos,
cartogréficos, topogréficos, geodésicos y de
informacién geografica aplicables;

XIlIl.- Actualizar el Catastro en forma permanente,
mediante revisiones de campo, andlisis
documental, informacion registral, cartografia
digital, sistemas de informacion geografica,
imagenes aéreas, ortofotografias, fotogrametria,
teledeteccidon y demas herramientas técnicas que
resulten procedentes;

ARTICULO 9.- El Director de Catastro
tendré las siguientes atribuciones:

VI.- Llevar a cabo la modernizacion y
actualizacion del Catastro en el
municipio, mediante la aplicacion de los
sistemas normativos, técnicos,
tecnologicos y administrativos;

VII.- Analizar y proponer la actualizacion
de valores del padrén de la propiedad

ARTICULO 9.- El Director de Catastro tendra las
siguientes atribuciones:

VI.- Llevar a cabo la modernizacién y actualizacién
del Catastro en el municipio, mediante la aplicacion
de los sistemas normativos, técnicos, tecnolégicos y
administrativos, implementando programas que
faciliten a la ciudadania el acceso a la
informacion catastral que se tiene bajo
resguardo, conforme alaley y a los principios de

Pagina 2 de 24

e y— e, —_— - Tel: 361-24 - 05 -

Plaza Colén S/N Col. Centro
Xochitepec Morelos




XOCHITEPEC

2025-2027
Goblerno Municipal

JA&L 56{)’9— a{e/ {4; anfe,;

inmobiliaria, de acuerdo con la tabla de
valores aprobada por el Congreso
Local; y

IX.- Las demas que le sefialen las
disposiciones legales en la materia,
este Reglamento y los Acuerdos de
Cabildo.

DOCUIVEN

proteccién de datos personales;

VIl.- Analizar y proponer la actualizacion de valores
del padrén de la propiedad inmobiliaria, de acuerdo
con la tabla de valores aprobada por el Congreso
Local;

VIll.- Las demés que le sefialen las disposiciones
legales en la materia, este Reglamento y los
Acuerdos de Cabildo;

IX.- Implementar, administrar y supervisar
sistemas digitales de gestibn catastral,
expediente electrénico, base de datos catastral,
cartografia digital y mecanismos de consulta

ternp;
Qe DME=CF sk VO
constancias, alu d nt0s” cdtastrdies

en formato fisico, digital o electrénico;

Xl.- Implementar firma electrénica avanzada, sello
digital, folio electrénico, codigo de verificacion o
cualquier medio tecnoldogico que permita
autenticar documentos catastrales;

Xll.- Establecer medios de coordinacidon con el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales
del Estado de Morelos, Registro Agrario Nacional,
notariado, colegios profesionales, peritos
valuadores y demés organismos vinculados con
el proceso inmobiliario;

Xlll.-  Promover acciones de modernizacion
catastral orientadas a la actualizacién del padron,
depuracién de expedientes, regularizacion de
predios, mejora de la recaudaciéon y certeza
juridica, y

XIV.- Las demas que le sefialen las disposiciones
legales en la materia, el presente Reglamento y
los Acuerdos de Cabildo.

ARTICULO 10.- La Junta Local Catastral
est4 integrada en la forma siguiente:

IV.- Por el Director General de
Desarrollo Urbano, obras, Servicios
Publicos y Medio Ambiente, que se
desempefiara como Vocal Ejecutivo;

IX.- ...

Todos los cargos de la Junta Local
Catastral, seran de caréacter honorifico.

ARTICULO 10.- La Junta Local Catastral esta integrada
en la forma siguiente:

IV.- Por la persona titular de la Direccion
General de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas, que se desempefiara como Vocal
Ejecutivo;

IX.- ...

Todos los cargos de la Junta Local Catastral, seran de
caracter honorifico.
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Para el cumplimiento de sus funciones, la Junta
Local Catastral podra sesionar con apoyo de
informacion fisica, digital, cartografica,
georreferenciada o documental que le proporcione
la Direccion de Catastro, sin que ello modifique su
integracion ni el caracter honorifico de sus
miembros.

ARTICULO 11.- La Junta Local Catastral
tendra las siguientes atribuciones:

. DOCUMVEN

ARTICULO 11.- La Junta Local Catastral tendra las
siguientes atribuciones:

Oill.- lAs Fxm alueldosy(
resoluCiones e d en loS “térmirios " de te

Reglamento;

IX.- Conocer y emitir opinién técnica sobre
programas de actualizacion  cartogréfica,
digitalizacion catastral y modernizacion
administrativa;

X.- Analizar criterios técnicos para valuacion
diferenciada de predios urbanos, suburbanos,
rasticos, rurales y de régimen social;

Xl.- Coadyuvar en la revisidon de inconsistencias
relevantes entre informacion catastral, registral,
urbanistica, agraria y fiscal cuando sea necesario
para formular propuestas de valores, regiones,
zonas o lotes tipo, y

XIll.- Las demas que sefiale la Ley de la materia y el
presente Reglamento.

D

ARTICULO 19.- Para los efectos de
catastro la propiedad se clasifica en
urbana, sub-urbana, rdstica o rural.

l.- ...

ARTICULO 19.- Para los efectos de catastro la
propiedad se clasifica en urbana, sub-urbana, rastica o
rural.

l- ...

.- ...
La clasificacion catastral debera atender a
elementos fisicos, juridicos, urbanisticos,
econémicos, productivos, de accesibilidad,
infraestructura, servicios, uso actual y vocacion
territorial del predio, sin perjuicio de los programas

de desarrollo urbano y ordenamiento territorial
aplicables.

ARTICULO 19 Bis. - Se entiende por Propiedad de
Régimen Social los bienes inmuebles que tienen
como origen una resolucion presidencial de

dotacién o ampliacibn de ejido, restitucibn o
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titulacion de bienes comunales, asi como las
parcelas y solares reconocidos por la legislacion
agraria. Su registro catastral se llevard en
coordinacion con el Registro Agrario Nacional y el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos. La Direccidn podra asignar clave
catastral individual a cada parcela o solar que
cuente con documento agrario idéneo, para su
incorporacion al padrén en términos de la
normatividad aplicable.

ARTICULO 22.- Son operaciones

catastrales
deslindes,
planificacio X
movimientos 'y actos administrativos
propios de la funcién.

Las operaciones catastrales tendran por
finalidad deslindar la propiedad raiz,
planificarla, valorizarla e inscribirla en las
cédulas catastrales de acuerdo con las
consideraciones bésicas que establece
este Reglamento.

Los trabajos catastrales seran ejecutados
por el personal de la Direccion de Catastro.

ARTICULO 22.- Son operaciones catastrales: las

Bymacipnes a@sli , ulo
@ rficiel i Iilacio
ciones, egistros,

georreferenciaci
movimientos y actos administrativos propios de la
funcién. Las operaciones podran apoyarse en
instrumentos topogréficos, geodésicos,
cartograficos, sistemas de informacién geogréfica,
ortofotografias, imagenes aéreas, fotogrametria,
aeronaves pilotadas a distancia, informacién
documental y bases de datos oficiales, respetando
notificacién, verificacion y defensa de los
particulares.

Las operaciones catastrales tendran por finalidad
deslindar la propiedad raiz, planificarla, valorizarla e
inscribirla en las cédulas catastrales de acuerdo con las
consideraciones  basicas que  establece este
Reglamento.

Los trabajos catastrales seran ejecutados por el
personal de la Direccion de Catastro.

ARTICULO 28.- En todo tiempo se podra
llevar a cabo la revision catastral de
predios urbanos, suburbanos o rusticos,
para tomar nota de las modificaciones
manifestadas y de las no manifestadas,
previa notificacion e identificacién del
personal autorizado.

Las alteraciones que afecten linderos,
construcciones  nuevas, ampliaciones,
demoliciones, fusiones de predios o
cualquier otra modalidad a bienes
inmuebles, ocurridas en cualquier periodo,
seran revisadas por la Direccion, mediante
inspecciones en los predios de que se trate
a fin de confirmar los cambios habidos;
siendo motivo para aplicar las sanciones
gue determinen la Ley, la Ley de Ingresos

ARTICULO 28.- En todo tiempo se podra llevar a cabo
la revision catastral de predios urbanos, suburbanos,
rdsticos o de régimen social para tomar nota de las
modificaciones manifestadas y no manifestadas, previa
notificaciéon e identificacion del personal autorizado. La

Direccibn  podrad auxiliarse de informacion
cartogréfica, documental, registral, agraria,
urbanistica, fiscal, fotografica, digital,

georreferenciada, aerofotogrametria o de sistemas
de informacién geogréfica, sin que dichos medios
sustituyan, cuando proceda, la inspeccion fisica,
verificaciéon técnicay debida notificacion.

Las alteraciones que afecten linderos, construcciones
nuevas, ampliaciones, demoliciones, fusiones de predios
0 cualquier otra modalidad a bienes inmuebles,
ocurridas en cualquier periodo, serdn revisadas por la
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municipal y el presente Reglamento; por Direccién, mediante inspecciones en los predios de que
omisiones, extemporaneidad de se trate a fin de confirmar los cambios habidos; siendo

manifestaciones o falsedad de datos.

motivo para aplicar las sanciones que determinen la Ley,
la Ley de Ingresos municipal y el presente Reglamento;
por omisiones, extemporaneidad de manifestaciones o
falsedad de datos.

ARTICULO 29.- Las operaciones del
Catastro se clasifican y habran de
ejecutarse segun el siguiente orden, cuyos
pormenores de ejecucion se describen en
las mstrucmones respectwas que formulara

IV.- Trazo, medicién, calculo y dibujo,
previo estudio y proyectos adecuados
de la red de poligonales y alineamientos
en que se apoyara el levantamiento de
las manzanas de cada region;

VI.- Dibujo de los linderos vy
construcciones de cada predio, asi
como de los detalles o accidentes que
por su significacion o importancia deban
figurar en los planos catastrales.

Esta planificacién debera ser hecha en
papel del tamafo reglamentario que
fijaran las instrucciones, debiendo ser
una hoja por cada manzana o mas de
una cuando las dimensiones del dibujo
de ésta, a la escala prescrita, excedan
del tamafio de la hoja;

VIl.- Plano general de conjunto, por
regiones a escala adecuada en el que
solamente se dibujaran los perimetros
de las manzanas, calles, glorietas,
monumentos aislados y, en general,
detalles importantes que no forman
parte integrante de las manzanas.

Este plano debera llevarse al dia a
medida que vaya avanzandose en el
levantamiento de cada region;

ARTICULO 29.- Las operaciones del Catastro se
clasifican y habran de ejecutarse segun el siguiente
orden, cuyos pormenores de ejecucion se describen en
las instrucciones respectivas que formulara la propia
Direccién de Catastro:

Q_LNECRIVEL] M

previo estudio de la red de poligonales,
coordenadas, alineamientos y referencias
geograficas;

VI.- Digitalizacion, representacién y actualizacién
de linderos 'y construcciones, detalles,
accidentes, restricciones, afectaciones vy
elementos fisicos que deban figurar en planos
catastrales;

VIl.- Plano general de conjunto, por regiones, en
escala adecuada y, cuando sea técnicamente
posible, en formato digital georreferenciado;

D

ARTICULO 29 Bis. - La Direccion de Catastro podra
realizar programas de actualizacién cartografica

mediante levantamientos topogréaficos, vuelos
fotogramétricos, ortofotografias, imagenes
satelitales, vehiculos aéreos no tripulados o
aeronaves pilotadas a distancia, sistemas de
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posicionamiento global y sistemas de informacién
geografica, cuando existan condiciones técnicas,
presupuestales y legales. La informacion obtenida
sera auxiliar para detectar inconsistencias,
actualizar el padrén e identificar construcciones,
cambios fisicos, fusiones, subdivisiones,
demoliciones, ampliaciones, usos y
aprovechamientos del suelo, debiendo integrarse al
expediente catastral y sujetarse a validacién técnica.

ARTICULO 42.-
Publicas,

Todas las Oficinas

Organlsmos Descentrallzados

Empresas
particulare

orden expresa, |nformaran a la Direccion
de Catastro de sus actividades. Estas a su
vez, podran solicitar los datos que
requieran para el mejor desempefio de sus
funciones.

ARTICULO 42.- Todas las Oficinas PL’Jincas
Organismos Descentrallzados

Empresas
@mpa on Q
orden expres

. informarar a la DirécCion i Iastro de

sus actmdades. Estas a su vez, podran solicitar los
datos que requieran para el mejor desempefio de sus
funciones.

La Direccion podra solicitar, recibir, cotejar e
intercambiar informacién con el Instituto de
Servicios Registrales y Catastrales del Estado de
Morelos, Registro Agrario Nacional, autoridades de
desarrollo urbano, obras publicas, tesoreria, medio
ambiente, juzgados, notarios, corredores publicos y
demas autoridades o particulares legalmente
vinculados con actos relativos a la propiedad
inmobiliaria, para integrar, depurar, validar vy
actualizar el padron.

ARTICULO 44.- Para los efectos del
articulo anterior, seran citados los
interesados inconformes con los linderos
gue hubiera fijado cualquiera de ellos, para
gue su presencia y a la vista de las
escrituras de propiedad respectivas, se
decida la correcta fijacion de los linderos
ante el Ingeniero o Técnico de Catastro
gue estuviera practicando el deslinde de
que se trate.

En caso de no resolver la desavenencia en
el propio terreno, el Ingeniero o Técnico de
Catastro tomara los datos necesarios para
planificar todo el perimetro del predio en
cuestion, anotando en cada uno de los
linderos motivo de la desavenencia, que
éstos estan pendientes de resolucion
definitva y sujetard& a las partes
interesadas al siguiente procedimiento
administrativo:

ARTICULO 44.- Para los efectos del articulo anterior,
seran citados los interesados inconformes con los
linderos que hubiera fijado cualquiera de ellos, para que
Su presencia y/o en su caso a la vista de las escrituras
de propiedad respectivas, se decida la correcta fijacion
de los linderos ante el Ingeniero o Técnico de Catastro
que estuviera practicando el deslinde de que se trate.

En caso de no resolver la desavenencia en el propio
terreno, el Ingeniero o Técnico de Catastro tomara los
datos necesarios para planificar todo el perimetro del
predio en cuestién, anotando en cada uno de los
linderos motivo de la desavenencia, que éstos estan
pendientes de resolucion definitiva y sujetard a las
partes interesadas al siguiente  procedimiento
administrativo:

I.- Se citard a los interesados a una junta de
conciliacién ante la Direccion de Catastro, presidida
por el Director y el Técnico que al efecto se designe,
y de llegar a un acuerdo se protocolizard la
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I.- Se citarA a los interesados a una
junta de conciliacion ante la Direccién

el Técnico que al efecto se designe, y
de llegar a un acuerdo se protocolizara
la resolucién ante Notario Publico, para
su posterior inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad. EI mismo
procedimiento se seguira en caso de
duplicidad de inscripciones,
resolucion procedente que suscriban las

de Catastro, presidida por el Director y

con la

resolucién ante Notario Publico, para su posterior
inscripcion en el Instituto de Servicios Registrales
y Catastrales del Estado de Morelos, conforme a
las disposiciones registrales aplicables. EI mismo
procedimiento se seguirda en caso de duplicidad de
inscripciones, con la resolucién procedente que
suscriban las partes intervinientes en dicha junta;

O | NFORMATI W(

D

ARTICULO 46.- Los planos sefalados en
las fracciones | y Il del articulo anterior, se
formularan con los datos que directamente
en el terreno tomen los técnicos de
Catastro, refiriendo los perimetros de las
manzanas a las poligonales previamente

medidas, para fijar dichos perimetros
trazando dentro de ellos, los predios
correspondientes a cada manzana

haciéndose croquis de cada uno de ellos.

ARTICULO 46.- Los planos sefialados en las fracciones
I y Il del articulo anterior, se formulardn con los datos
tomados en terreno por ingenieros, arquitectos o
técnicos de Catastro.

Para la formacién de planos generales y prediales, la
Direccién podra utilizar métodos fotogramétricos,
vuelos con vehiculos aéreos no tripulados,
imagenes satelitales y demas técnicas de
teledeteccion, siempre que los productos sean
verificados técnicamente y, cuando proceda, en
campo. La Direccion llevara el control cartogréafico
del uso del suelo para mantener un Sistema de
Informacién Geogréafica confiable y actualizado, en
coordinacion con las autoridades competentes.

ARTICULO 53.
propiedad raiz se considerara, para efectos
de este Reglamento:

La valuacion de la

ARTICULO 53. La valuacion de la propiedad raiz se
considerard, para efectos de este Reglamento:

En la valuacidon de predios urbanos, suburbanos,
rasticos, rurales o de régimen social, la Direccion
considerara clasificacion catastral, ubicacién,
superficie, frente, fondo, forma, topografia,
accesibilidad, infraestructura, servicios, uso,
destino, vocacién productiva, régimen juridico,
restricciones urbanisticas, conservacion,
construcciones, mejoras y demas elementos que
incidan técnicay fiscalmente en el valor catastral.

ARTICULO 57.- La valuacion de los
predios rusticos se fundard en su clase,
calidad, ubicacién, zona influyente, vias de

ARTICULO 57.- La valuacion de los predios rasticos se
fundard en su clase, calidad, ubicacion, zona influyente,
vias de comunicacion, sistemas de riego, capacidad de
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comunicacion, sistemas de riego,
capacidad de produccién, rendimiento,

afluencias, etc.

produccién, rendimiento y afluencias. Ademas,
considerara tipo de suelo, topografia, vocacion
agropecuaria o forestal, disponibilidad y calidad del
agua, régimen juridico de la tenencia, servidumbres,
proximidad a zonas de crecimiento urbano vy
potencial de cambio de uso de suelo. Para predios
ejidales o comunales, la Direccién podra formular
tablas especificas que seran sometidas a la Junta
Local Catastral.

ARTICULO 76.- La Direccion de Catastro
anotara en los libros que para tal efecto se

utilicen vy e Esijlas JNe a
Cédulas C ﬁ e
inscripcién por su

predios correspondientes.

Las cédulas catastrales seran autorizadas
por el Director y en ellas se anotaran los

ARTICULO 76.- La Direccion de Catastro anotara en
libros. registros fisicos, sistemas digitales, bases de

st ,dumpmlnpvc
&8 cédulas "podran tar "en “formato fisico o

electréonico y seran autorizadas por el Director
mediante firma autégrafa, firma electronica, sello
digital, folio, cédigo de verificacién o mecanismo
analogo que permita autenticidad, integridad vy

D

relativos a predios ubicados en las
regiones catastrales, los particulares,
Notarios, Corredores Publicos vy las
Autoridades que tengan fe publica,
deberan obtener previamente de la
Direccién de Catastro, la expedicion de una
copia autorizada del plano catastral objeto
de la operacion.

movimientos que hubiere de la propiedad trazabilidad.

raiz, asentandose los actos, el dia de la

realizacion de los movimientos con datos

verificados y depurados.

ARTICULO 77.- Para la celebracion de ARTICULO 77.- Para actos relativos a predios,
cualquier acto, contrato o resolucion legal, particulares, notarios, corredores publicos vy

autoridades con fe publica deberan obtener copia
autorizada fisica o electronica del plano catastral,
asi como la constancia o certificacion que
corresponda conforme a la Ley de Ingresos
Municipal.

ARTICULO 78.- La Direccion expedira la
certificacién y planos solicitados, en un

término maximo de 72 horas
improrrogable, contando a partir de la
fecha de pago de los derechos

correspondientes.

ARTICULO 78.- La Direccion expedira la certificacion y
planos en formato fisico o electrénico en un término
méaximo de 72 horas contado a partir del pago de
derechos, salvo que se requiera inspeccion,
validacién documental, cotejo registral,
levantamiento técnico o verificacién de campo, caso

en el cual se informar4d el plazo procedente
conforme a disposiciones administrativas
aplicables.

ARTICULO 83.- Las tablas de valores para
unidades tipo, seran basandose en
especificaciones de caracter técnico y
practico, de las que se desprenda
directamente la calidad y clase de las
construcciones y su costo; debiendo ser

ARTICULO 83.- Las tablas de valores para unidades
tipo se formularan con especificaciones técnicas,
practicas, cartograficas, territoriales, urbanisticas y
econdémicas, relativas a calidad, clase, ubicacién,
uso, destino, infraestructura, servicios, accesibilidad
y caracteristicas de terrenos y construcciones;
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aprobadas por la Junta Local Catastral y
autorizadas por el Cabildo, una vez
aprobados se remitiran al poder Legislativo
dentro de los primeros 90 dias del inicio de
la Administracion Municipal, concluyendo
con la publicacion en el Periédico Oficial
del Estado.

deberan ser aprobadas por la Junta Local Catastral y
autorizadas por Cabildo para su remision al Poder
Legislativo.

ARTICULO 84.- Para la determinacion de
los lotes tipo y sus valores, se tomara en

consideracion la naturaleza de las
regiones, el destino de los predios
dominante g=tNprEngiongh d

fondo y I ; i
separada Up@Ttricie err
desnuda de mejoras, de sus

construcciones.

ARTICULO 84.- Para lotes tipo y valores se
considerara naturaleza de regiones, destino, frente,
fondo, servidumbres, forma, topografia, ubicacién,
infraestructura, servicios, vocacién

T

oras

construcciones.

D

ARTICULO 86.- Las tablas o planos de
valores a que se refiere esta ley, se
formularan para aquellos lugares en los
qgue la Direccion de Catastro disponga de
cartografia o de identificacion gréafica que
permitan su clasificacion y registro. En los
casos de zonas o localidades para que
disponga de esos elementos, la Direccion
establecera valores unitarios de zona, los
gque de acuerdo con la Ley tenderan a
acercarse en lo posible al minimo valor real
o comercial.

ARTICULO 86.- Las tablas o planos de se formularan
donde exista cartografia, identificacién gréfica,
informacion digital, ortofotografia, levantamiento
topografico, georreferenciacion (o] cualquier
elemento técnico que permita clasificacion vy
registro. Donde no existan dichos elementos, la
Direccién establecera valores unitarios conforme a
la Ley, procurando acercarse al valor real o
comercial minimo, con base en estudios técnicos,
comparativos de mercado, informacion registral,
caracteristicas fisicas y condiciones de
aprovechamiento.

ARTICULO 88.- Las unidades tipos y las
tablas de valores se revisardn por regiones
catastrales cada tres afios.

ARTICULO 88.- Las unidades tipo y tablas de valores
podran revisarse por regiones catastrales cada tres
afios 0 antes cuando existan cambios econdémicos,
urbanos, territoriales o de infraestructura que lo
justifiquen.

ARTICULO 90.- Son infractores vy
sanciones aplicables a los contribuyentes:

I.- Las personas que en cualquier forma
entorpezcan o resistan a la ejecucion
de las operaciones catastrales;
sancionandose con una multa de cinco
hasta veinte dias de salario minimo

general vigente en el Estado de
Morelos;

Il.- Las que rehasen exhibir titulos,
planos, contratos, recibos 0

cualesquiera otros documentos, cuando
para ello sean requeridos por el
personal del Catastro debidamente
autorizado; sancionandose con una

ARTICULO 90.- Son infractores y sanciones aplicables
a los contribuyentes:

I.- Las personas que en cualquier forma entorpezcan
0 resistan a la ejecucion de las operaciones
catastrales; sancionandose con una multa de cinco
hasta veinte UMAS;

Il.- Las que rehdsen exhibir titulos, planos, contratos,
recibos o cualesquiera otros documentos, cuando
para ello sean requeridos por el personal del
Catastro debidamente autorizado; sancionandose
con una multa de cinco hasta veinte UMAS;

lll.- Las que omitan la inscripcion de un inmueble en
el padrén catastral; sancionandose con una multa de
cinco hasta veinte UMAS;

IV.- Las que omitan la manifestacion de las nuevas
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multa de cinco hasta veinte dias salario
minimo general vigente en el Estado de
Morelos;

lll.- Las que omitan la inscripcion de un
inmueble en el padron catastral;
sancionandose con una multa de cinco
hasta veinte dias de salario minimo
general vigente en el Estado de
Morelos;

IV.- Las que omitan la manifestacion de
las nuevas construcciones o de las
modlflcacmnes a las ya eX|stentes

multa
salario
correspoTda,
V.- No cumplir con las obligaciones que
sefiala este ordenamiento de
inscribirse, registrarse o hacerlo fuera
de los plazos sefialados;
sancionandose con una multa de cinco
hasta veinte dias de salario minimo
general vigente en el Estado de
Morelos;

VI.- Obtener o usar mas de un nimero
de registro para el cumplimiento de sus
obligaciones. Multa de diez hasta
cincuenta dias de salario minimo
general vigente en el Estado de
Morelos;

VII.- Utilizar interpésita persona para
manifestar  negociaciones  propias.
Multa de diez hasta cincuenta dias de
salario minimo general vigente en el
Estado de Morelos;

VIIl.- No presentar o no proporcionar, o
hacerlo extemporaneamente, los
avisos, declaraciones,  solicitudes,
datos, informes, copias, libros o
documentos que exija este
ordenamiento; no comprobarlos, o no
aclararlos, cuando las autoridades
fiscales lo soliciten. Multa de uno a diez
dias de salario minimo general vigente
en el Estado de Morelos;

IX.- Presentar los avisos, declaraciones,
solicitudes, datos, informes, copias,
libros y documentos a que se refieren
las dos fracciones anteriores, alteradas
o falsificadas; multa de diez hasta
cincuenta dias de salario minimo
general vigente en el Estado de

construcciones o de las maodificaciones a las ya
existentes; multa de cinco hasta veinte UMAS;

V.- No cumplir con las obligaciones que sefala este
ordenamiento de inscribirse, registrarse o hacerlo
fuera de los plazos sefialados; sancionandose con
una multa de cinco hasta veinte UMAS;

VI.- Obtener o usar mas de un nimero de registro
para el cumplimiento de sus obligaciones. Multa de
diez hasta cincuenta UMAS;

VII.- Utilizar interpésita persona para manifestar
negociaciones propias. Multa de diez hasta cincuenta
UMAS;

III -
IR
soI|C|t des op ibros

documentos que exija este ordenamiento; no
comprobarlos, o no aclararlos, cuando las
autoridades fiscales lo soliciten. Multa de una a diez
UMAS;

IX.- Presentar los avisos, declaraciones, solicitudes,
datos, informes, copias, libros y documentos a que
se refieren las dos fracciones anteriores, alteradas o
falsificadas; multa de diez hasta cincuenta UMAS;

X.- Traficar con los documentos oficiales emitidos por
las autoridades catastrales, o hacer uso ilegal de
ellos. Multa de veinte hasta cien UMAS;

Xl.- Resistirse por cualquier medio a las visitas de
verificacion; no proporcionar los datos, informes,
libros, documentos, registros y en general los
elementos necesarios para la practica de la visita.
Multa de veinte hasta cien UMAS, y

XII.- No conservar los registros y documentos que le
sean dejados en calidad de depositario, por los
visitadores al estarse practicando Vvisitas de
verificacion; se aplicara la sancidon prevista en la
fraccion anterior.

D

Pagina 11 de 24

Plaza Colén S/N Col. Centro

Xochitepec Morelos

— = — — Tel: 361- 24 - 05 o




XOCHITEPEC

2025-2027
Goblerno Municipal

del. Cerodelag Flores

Morelos;
X.- Traficar con los documentos
oficiales emitidos por las autoridades
catastrales, o hacer uso ilegal de ellos.
Multa de veinte hasta cien dias de
salario minimo general vigente en el
Estado de Morelos;

XI.- Resistirse por cualquier medio a las
visitas de verificacién; no proporcionar
los datos, informes, libros, documentos,
registros y en general los elementos
necesarios para la practica de la visita.

Multa e Mpta Jpiengote
salario E @ @ iNg
Estado 0% MOTEI0S;

Xll.- No conservar los registros y
documentos que le sean dejados en
calidad de depositario, por los
visitadores al estarse practicando
visitas de verificacién; se aplicard la
sancion prevista en la fraccién anterior.

O | NFORVATI VO

ARTICULO 91.- Son infracciones vy
sanciones aplicables a los notarios y
corredores publicos:

|.- Dejar de asentar los valores emitidos
por autoridad catastral municipal
respecto de las escrituras o cualquier
contrato que se otorgue ante su fe, o
efectuarla sin sujetarse a lo previsto por
las disposiciones de este ordenamiento.
Multa de cincuenta hasta cien dias de
salario general vigente en el Estado;

Il.- Autorizar actas o0 escrituras en
donde no se han cumplido con las
disposiciones de este ordenamiento.
Multa de cincuenta hasta cien dias de
salario minimo general vigente en el
Estado;

Ill.- Solicitar la inscripcién o registro de
documento o0 instrumentos  que
carezcan de las constancias o
documentos que previamente debe
obtenerse en los términos de este
ordenamiento. Multa de cincuenta hasta
cien dias de salario minimo general
vigente en el Estado de Morelos;

IV.- No  proporcionar  informes,
documentos o datos en los plazos que

ARTICULO 91.- Son infracciones y sanciones aplicables
a los notarios y corredores publicos:

|.- Dejar de asentar los valores emitidos por
autoridad catastral municipal respecto de las
escrituras o cualquier contrato que se otorgue ante
su fe, o efectuarla sin sujetarse a lo previsto por las
disposiciones de este ordenamiento. Multa de
cincuenta hasta cien UMAS;

Il.- Autorizar actas o escrituras en donde no se han
cumplido con las disposiciones de este
ordenamiento. Multa de cincuenta hasta cien UMAS;
[Il.- Solicitar la inscripcidn o registro de documento o
instrumentos que carezcan de las constancias o
documentos que previamente debe obtenerse en los
términos de este ordenamiento. Multa de cincuenta
hasta cien UMAS;

IV.- No proporcionar informes, documentos o datos
en los plazos que fije esta Ley, o cuando lo exijan las
autoridades competentes, o presentarlos incompletos
0 inexactos; y se aplicara la sancion prevista en la
fraccion anterior, y

V.- Proporcionar los informes, datos o documentos a
que se refiere la fraccion anterior, alterados o
falsificados. Multa de ciento cincuenta hasta
doscientos UMAS; cuando en el ejercicio de sus
facultades las autoridades catastrales municipales
tengan queja de alguna actuaciéon de los Notarios
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fijie esta Ley, o cuando lo exijan las
autoridades competentes, 0
presentarlos incompletos o inexactos; y
se aplicara la sancién prevista en la
fraccién anterior; y

V.- Proporcionar los informes, datos o
documentos a que se refiere la fraccion
anterior, alterados o falsificados. Multa
de ciento cincuenta hasta doscientos
dias de salario minimo general vigente
en el Estado de Morelos; Cuando en el
ejercicio de sus facultades las

tengan
los
informarlo a la Secretaria de Gobierno
del Estado.

Publicos, deberan informarlo a la Secretaria de
Gobierno del Estado .

O | NFORVATI VO

ARTICULO 92.- Son infracciones vy
sanciones aplicables a terceros,
considerandose como tales a todas
aquellas autoridades que la ley impone la
obligacion de auxiliar a las oficinas
catastrales municipales:

I.- No proporcionar avisos, informes,
datos o documentos, o no exhibirlos en
el plazo fijado por este ordenamiento, 0
cuando las autoridades los exijan con
apoyo en sus facultades; no aclararlos
cuando las mismas autoridades lo
soliciten. Multa de cinco hasta
cincuenta dias de salario minimo
general vigente en el Estado de
Morelos;

Il.- Presentar los avisos, informes, datos
0 documentos de que se habla en la
fraccion  anterior  incompletos o
inexactos, alterados falsificados. Multa
de cincuenta hasta cien dias de salario
minimo general vigente en el Estado de
Morelos;

Ill.-  Autorizar o hacer constar
documentos, asientos o datos falsos,
cuando actien como contadores o
peritos. Multa de ciento cincuenta hasta
doscientos dias de salario minimo
general vigente en el Estado de
Morelos;

IV.- Hacer uso ilegal de documentos,

ARTICULO 92.- Son infracciones y sanciones aplicables
a terceros, considerandose como tales a todas aquellas
autoridades que la ley impone la obligacion de auxiliar a
las oficinas catastrales municipales:

I.- No proporcionar avisos, informes, datos o
documentos, o no exhibirlos en el plazo fijado por
este ordenamiento, o cuando las autoridades los
exijan con apoyo en sus facultades; no aclararlos
cuando las mismas autoridades lo soliciten. Multa de
cinco hasta cincuenta UMAS;

Il.- Presentar los avisos, informes, datos o
documentos de que se habla en la fraccién anterior
incompletos o inexactos, alterados falsificados. Multa
de cincuenta hasta cien UMAS;

lll.- Autorizar o hacer constar documentos, asientos o
datos falsos, cuando actden como contadores o
peritos. Multa de ciento cincuenta hasta doscientos
UMAS;

IV.- Hacer uso ilegal de documentos, planos o
constancia emitidos por autoridades catastrales
municipales. Se aplicara la sancion prevista en la
fraccién anterior, y

V.- Los servidores publicos estatales, municipales
y los trabajadores de empresas o privadas a
quienes la Ley de Catastro Municipal para el
Estado de Morelos, impone la obligacion de auxiliar
a las oficinas catastrales municipales, que no presten
el auxilio a que estan obligados cuando se los pida o
gue rindan informes falsos. Multa de cincuenta hasta
cien UMAS.
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planos o0 constancia emitidos por
autoridades catastrales municipales. Se
aplicara la sancion prevista en la
fraccién anterior; y

V.- Los funcionarios, los jefes o
empleados de las oficinas publicas

estatales, municipales y los funcionarios
0 empleados de empresas o privadas a
quienes esta Ley impone la obligacién
de auxiliar a las oficinas catastrales
municipales, que no presten el auxilio a
gue estan obligados cuando se los pida

Morelos.

O | NFORMATI W(

D

ARTICULO 93.- En contra de las
determinaciones, dictamenes, avallos y
planos que realice la Direccion de Catastro
se podréa interponer el recurso de revision
que sefiala el presente reglamento y se
sustanciard en términos de la ley de
procedimiento  administrativo para el
Estado de Morelos. Dicho recurso para ser
admitido debera ser presentado dentro del
término improrrogable de cinco dias
hébiles siguientes a la notificacion de la
determinacion, avalio o revalorizacion
practicados; presentandose ante la Junta
Local Catastral o la Direcciéon de Catastro.

ARTICULO 93.- En contra de las determinaciones,
dictamenes, avallos y planos que realice la Direccion de
Catastro se podra interponer el recurso de revision que
sefiala el presente reglamento y se sustanciara en
términos de la ley de procedimiento administrativo para
el Estado de Morelos. Dicho recurso para ser admitido
debera ser presentado dentro del término de diez dias
habiles siguientes a la notificacion de la
determinacién, avallo o revalorizacion practicados.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, los integrantes del Ayuntamiento en funciones
de Cabildo, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 113 y 115, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y 113, de la Constitucién Politica del Estado
Libre y Soberano de Morelos, han tenido a bien en expedir el siguiente:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZA LA MODIFICACION Y ADICION DE
DIVERSOS ARTICULOS DEL REGLAMENTO DE CATASTRO MUNICIPAL DE

XOCHITEPEC, MORELOS.

ARTICULO PRIMERO. Se autoriza la modificacion y adicion de diversos articulos del
Reglamento de Catastro Municipal de Xochitepec, Morelos, mismos que quedan de la

siguiente manera:

ARTICULO 3.- El Catastro Municipal tiene por objeto:
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l.- Llevar a cabo la planeacion, el disefio, implantacion, operacion y actualizacion del Catastro,
mediante la aplicacion de los sistemas normativos, técnicos, tecnologicos, digitales, geograficos,
cartograficos y administrativos, asi como la inscripcién de los predios de su jurisdiccion;

Il.- Describir, deslindar, identificar, clasificar, planificar, valuar y registrar los bienes inmuebles
urbanos suburbanos, rasticos, de dominio publico o privado, ubicados en el municipio;

lll.- Conocer y controlar los cambios que sufran los bienes inmuebles y que alteren los datos que
integran el Catastro del Municipio, actualizando sus modificaciones;

IV.- Describir objetivamente las medidas colindancias, datos limitrofes y superficies del territorio
municipal en coordinacién con las autoridades estatales competentes;

V.- Mantener actualizados los planes reguladores de la ciudad y localidades que integran el

v proplaesXigsl I N G toks o GOV IAT cldvlCo)

fundamentados;

VII.- Elaborar, actualizar, digitalizar y conservar los planos generales y parciales que sean
necesarios, de acuerdo con los procedimientos técnicos, cartogréaficos, topograficos, geodésicos y
de informacion geogréfica aplicables;

VIII.- Controlar el Padrén Catastral de acuerdo con las clasificaciones y registro que se
determinen;

IX.- Formular y actualizar la zonificacion catastral correspondiente a los predios del Territorio del
municipio, llevando a cabo deslindes, levantamientos, calculos topograficos; trazos vy
rectificaciones de areas y demas trabajos de tipo técnico. Asimismo, determinar el valor catastral
de acuerdo con la tabla de valores, aprobada por el Congreso del Estado;

X.- Formular y expedir la cédula catastral por cada uno de los predios ubicados en el territorio del
Municipio;

XI- Expedir las certificaciones de documentos relativos a los predios y dar respuesta a las
consultas que, en relacion con este ordenamiento, planteen los particulares y proporcionar
informacion a los solicitantes legalmente acreditados, sobre cualquier predio;

XII- Autorizar a los peritos elaborar planes catastrales y auxiliar a las dependencias federales o
estatales en la emision de dictdmenes periciales;

XIll.- Actualizar el Catastro en forma permanente, mediante revisiones de campo, analisis
documental, informacién registral, cartografia digital, sistemas de informacion geografica,
imagenes aéreas, ortofotografias, fotogrametria, teledeteccion y demas herramientas técnicas que
resulten procedentes;

XIV.- Prestar los servicios de valuacion de inmuebles, ante las autoridades, civiles, penales,
laborales, administrativas, agrarias y fiscales;

XV.- Integrar la Junta Local Catastral del Municipio de Xochitepec, como érgano colegiado en el
que participen representantes de los contribuyentes, y

XVI.- Las demas que determine la Ley de Catastro Municipal, el presente reglamento, asi como
otras disposiciones legales aplicables.

ARTICULO 9.- El Director de Catastro tendra las siguientes atribuciones:
|.- Elaborar el plano catastral general del municipio, asi como los planos parciales que sean
necesarios y mantenerlos al dia.
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.- Integrar el padron de la propiedad inmueble del Municipio de Xochitepec;
.- Deslindar la propiedad y valorizarla;
IV.-Expedir los certificados que sean solicitados y que se relacionen con las funciones catastrales;
V.- Autorizar todos los certificados, avallos dictamenes y planes que se soliciten;
VI.- Llevar a cabo la modernizacion y actualizacién del Catastro en el municipio, mediante la
aplicacion de los sistemas normativos, técnicos, tecnolégicos y administrativos, implementando
programas que faciliten a la ciudadania el acceso a la informacion catastral que se tiene bajo
resguardo, conforme a la ley y a los principios de proteccion de datos personales;
VIl.- Analizar y proponer la actualizacion de valores del padrén de la propiedad inmobiliaria, de
acuerdo con la tabla de valores aprobada por el Congreso Local;
VIII.- Las demas que le sefialen las disposiciones legales en la materia, este Reglamento y los

Acuerdos NEM@‘E’“EIE dNE@MT Iéxpéwé.

IX.- Implg ‘
electrénico, base de datos catastral, cartografia digital y mecanismos de consulta interna;

X.- Expedir cédulas, certificaciones, planos, constancias, avallos y documentos catastrales en
formato fisico, digital o electrénico;

XI.- Implementar firma electronica avanzada, sello digital, folio electrénico, codigo de verificacién o
cualquier medio tecnolégico que permita autenticar documentos catastrales;

XIl.- Establecer medios de coordinacién con el Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del
Estado de Morelos, Registro Agrario Nacional, notariado, colegios profesionales, peritos
valuadores y demas organismos vinculados con el proceso inmobiliario;

XIlll.- Promover acciones de modernizacion catastral orientadas a la actualizacion del padron,
depuraciéon de expedientes, regularizacién de predios, mejora de la recaudacion y certeza juridica,
y

XIV.- Las demas que le sefalen las disposiciones legales en la materia, el presente Reglamento y
los Acuerdos de Cabildo.

ARTICULO 10.- La Junta Local Catastral esta integrada en la forma siguiente:

l.- Por el Presidente Municipal o por quien éste designe, que fungira con el caracter de Presidente;
Il.- Por el Secretario del Ayuntamiento quien se desempefiard como Vocal Ejecutivo;

lll.- Por el Tesorero Municipal, que se desempefiara como de Vocal Ejecutivo;

IV.- Por la persona titular de la Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, que se
desempefara como Vocal Ejecutivo;

V.- Por el Director de Catastro, que actuard como Secretario Técnico;

VI.- Por el Regidor de Hacienda, Programacion y Presupuesto;

VII.- Por un representante del Colegio de Ingenieros; un representante del Colegio de Arquitectos
y un representante del Colegio de valuadores, que el Presidente Municipal nombrara de la terna
gue le envie cada Colegio de profesionales. En el caso de que no reciba ninguna propuesta, el
Presidente Municipal podra invitar a un representante de cualquier agrupaciéon de profesionales de
los colegios antes mencionados del Estado de Morelos;

VIII.- Por un representante de las Notarias Publicas del Municipio de Xochitepec o en caso de que
no exista ninguna dentro del territorio del municipio, el Presidente Municipal, podra nombrar a un
representante de cualquier agrupacion de notarios del Estado de Morelos; y

IX.- Por el Consejero Juridico.

Todos los cargos de la Junta Local Catastral, seran de caracter honorifico.
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Para el cumplimiento de sus funciones, la Junta Local Catastral podra sesionar con apoyo de
informacion fisica, digital, cartogréfica, georreferenciada o documental que le proporcione la
Direccion de Catastro, sin que ello modifique su integracion ni el caracter honorifico de sus
miembros.

ARTICULO 11.- La Junta Local Catastral tendra las siguientes atribuciones:

I.- Estudiar los proyectos de los lotes tipo o valores por unidades tipo, que la Direccion de
Catastro someta a su consideracion, para su aprobacién, o modificaciéon en su caso.

Il.- Remitir a la Direccién de Catastro en un plazo no mayor de tres dias, después de haber sido
aprobadas, las resoluciones definitivas de la Junta Local, sobre los asuntos a los que se refiere
la fraccion anterior.

V.- Aprobar 0s proyectos gue elabore la Direccion de Catastro acerca de la division de zonas
0 regiones catastrales;

V.- Conocer con exclusividad los recursos de revision que interpongan los interesados ante la
Direccién de Catastro, comunicando sus resoluciones a ésta y a la Tesoreria Municipal, en un
plazo no mayor de tres dias posteriores a su fallo;

VI.- Proponer al Cabildo el padron de peritos valuadores auxiliares de la autoridad municipal en
materia inmobiliaria;

VII.- Enterar de los acuerdos que asi lo requieran al cabildo para su aprobacion, a través de la
secretaria del Ayuntamiento;

VIIl.- Asentar en un libro de acuerdos las resoluciones que dicte en los términos de este
Reglamento;

IX.- Conocer y emitir opinion técnica sobre programas de actualizacién cartografica,
digitalizacion catastral y modernizacién administrativa,;

X.- Analizar criterios técnicos para valuacion diferenciada de predios urbanos, suburbanos,
rusticos, rurales y de régimen social;

Xl.- Coadyuvar en la revision de inconsistencias relevantes entre informacién catastral,
registral, urbanistica, agraria y fiscal cuando sea necesario para formular propuestas de
valores, regiones, zonas o lotes tipo, y

Xll.- Las demas que sefiale la Ley de la materia y el presente Reglamento.

ARTICULO 19.- Para los efectos de catastro la propiedad se clasifica en urbana, sub-urbana,
rustica o rural.

l.- PROPIEDAD URBANA, comprende a los bienes inmuebles que estan ubicados dentro de los
perimetros de las poblaciones urbanas destinados para habitacién, comercio e industrias y
prestacion de servicio coman.

Il.- PROPIEDAD SUB-URBANA, comprende a los bienes inmuebles ubicados fuera de los
perimetros de las poblaciones, con valores de mercado intermedios entre los predios urbanos y
los rusticos, aun cuando estén destinados a la explotacion agricola, pecuaria o industria rural.
Quedaran también comprendidos dentro de esta clasificacion, los predios destinados a
fraccionamientos denominados campestres, asi como aquellos otros que sean fraccionados o
lotificados y en general todas aquellas zonas fuera de los perimetros poblacionales.
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lll.- PROPIEDAD RUSTICA O RURAL, comprende a los bienes inmuebles que estuvieren
destinados en forma permanente a la explotacién agricola o pecuaria en predios ubicados fuera
de las zonas clasificadas como sub-urbanas, de acuerdo con las delimitaciones previas
establecidas en los planos reguladores o en los parciales y que ademas conserven valores en la
plaza, contemplados en enajenaciones u operaciones contractuales, generadores de produccion o
explotacién econémica.

La clasificacién catastral deberé atender a elementos fisicos, juridicos, urbanisticos, econdmicos,
productivos, de accesibilidad, infraestructura, servicios, uso actual y vocacion territorial del predio,
sin perjuicio de los programas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial aplicables.

r geogd dg Réui i bigiRs eblgs e
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titulacion de blenes comunales asi como las parcelas y solares reconocidos por la legislacion
agraria. Su registro catastral se llevara en coordinacion con el Registro Agrario Nacional y el
Instituto de Servicios Registrales y Catastrales del Estado de Morelos. La Direccién podra asignar
clave catastral individual a cada parcela o solar que cuente con documento agrario idéneo, para

su incorporacion al padrén en términos de la normatividad aplicable.

ARTICULO 22.- Son operaciones catastrales: las informaciones, mediciones, deslindes, célculos
de superficie, planificaciones, digitalizaciones, georreferenciaciones, valorizaciones, registros,
movimientos y actos administrativos propios de la funcién. Las operaciones podran apoyarse en
instrumentos topograficos, geodésicos, cartograficos, sistemas de informacion geografica,
ortofotografias, imagenes aéreas, fotogrametria, aeronaves pilotadas a distancia, informacion
documental y bases de datos oficiales, respetando notificacion, verificacién y defensa de los
particulares.

Las operaciones catastrales tendran por finalidad deslindar la propiedad raiz, planificarla,
valorizarla e inscribirla en las cédulas catastrales de acuerdo con las consideraciones basicas que
establece este Reglamento.

Los trabajos catastrales seran ejecutados por el personal de la Direccién de Catastro.

ARTICULO 28.- En todo tiempo se podré llevar a cabo la revision catastral de predios urbanos,
suburbanos, rusticos o de régimen social para tomar nota de las modificaciones manifestadas y no
manifestadas, previa notificacion e identificacion del personal autorizado. La Direccién podra
auxiliarse de informacidon cartografica, documental, registral, agraria, urbanistica, fiscal,
fotogréfica, digital, georreferenciada, aerofotogrametria o de sistemas de informacién geogréfica,
sin que dichos medios sustituyan, cuando proceda, la inspeccioén fisica, verificacion técnica y
debida notificacion.

Las alteraciones que afecten linderos, construcciones nuevas, ampliaciones, demoliciones,
fusiones de predios o cualquier otra modalidad a bienes inmuebles, ocurridas en cualquier
periodo, serén revisadas por la Direccion, mediante inspecciones en los predios de que se trate a
fin de confirmar los cambios habidos; siendo motivo para aplicar las sanciones que determinen la
Ley, la Ley de Ingresos municipal y el presente Reglamento; por omisiones, extemporaneidad de
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manifestaciones o falsedad de datos.

ARTICULO 29.- Las operaciones del Catastro se clasifican y habran de ejecutarse segun el
siguiente orden, cuyos pormenores de ejecucion se describen en las instrucciones respectivas que
formularé la propia Direccion de Catastro:

I.- Reconocimiento topografico general, por regiones;

.- Informacién por manzana de cada region;

[ll.- Deslinde individual de cada predio por manzana de cada region;

IV.- Trazo, medicién, calculo, digitalizacion y dibujo, previo estudio de la red de poligonales,
coordenadas, alineamientos y referencias geograficas;

V.- Levantamlento de los linderos y construcciones de cada predio;

catastrales;

VIIl.- Plano general de conjunto, por regiones, en escala adecuada y, cuando sea técnicamente
posible, en formato digital georreferenciado;

VIIl.- Célculos de las é&reas, global de las manzanas e individual de cada predio y de las
construcciones que haya en ellos;

IX.- Determinacioén de lotes tipos, valores unitarios de la tierra y de las construcciones;

X.- Avaluo de la tierra y de las construcciones correspondientes de cada predio, e

Xl.- Inscripcion definitiva en las cédulas catastrales.

ARTICULO 29 Bis. - La Direccion de Catastro podra realizar programas de actualizacion
cartografica mediante levantamientos topograficos, vuelos fotogramétricos, ortofotografias,
imagenes satelitales, vehiculos aéreos no tripulados o aeronaves pilotadas a distancia, sistemas
de posicionamiento global y sistemas de informacién geografica, cuando existan condiciones
técnicas, presupuestales y legales. La informacion obtenida serd auxiliar para detectar
inconsistencias, actualizar el padron e identificar construcciones, cambios fisicos, fusiones,
subdivisiones, demoliciones, ampliaciones, usos Yy aprovechamientos del suelo, debiendo
integrarse al expediente catastral y sujetarse a validacion técnica.

ARTICULO 42.- Todas las Oficinas Publicas, Organismos Descentralizados, Empresas de
Participacion Estatal y particulares, que concurran o auxilien a las Autoridades del Catastro, por
comisién u orden expresa, informaran a la Direccion de Catastro de sus actividades. Estas a su
vez, podran solicitar los datos que requieran para el mejor desempefio de sus funciones.

La Direccion podré solicitar, recibir, cotejar e intercambiar informacion con el Instituto de Servicios
Registrales y Catastrales del Estado de Morelos, Registro Agrario Nacional, autoridades de
desarrollo urbano, obras publicas, tesoreria, medio ambiente, juzgados, notarios, corredores
publicos y demas autoridades o particulares legalmente vinculados con actos relativos a la
propiedad inmobiliaria, para integrar, depurar, validar y actualizar el padron.
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ARTICULO 44.- Para los efectos del articulo anterior, seran citados los interesados inconformes
con los linderos que hubiera fijado cualquiera de ellos, para que su presencia y/o en su caso a la
vista de las escrituras de propiedad respectivas, se decida la correcta fijacién de los linderos ante
el Ingeniero o Técnico de Catastro que estuviera practicando el deslinde de que se trate.

En caso de no resolver la desavenencia en el propio terreno, el Ingeniero o Técnico de Catastro
tomara los datos necesarios para planificar todo el perimetro del predio en cuestién, anotando en
cada uno de los linderos motivo de la desavenencia, que éstos estan pendientes de resolucion
definitiva y sujetara a las partes interesadas al siguiente procedimiento administrativo:

|.- Se citara a los interesados a una junta de conciliacion ante la Direccién de Catastro, presidida
por el Director y el Técnico que al efecto se designe, y de llegar a un acuerdo se protocolizara la
resolucio io IN'bAETT N steripr ipsc 3 InAY SRIvig
aplicables. ElI mismo procedimiento se seguird en caso de duplicidad de inscripciones, con la
resolucion procedente que suscriban las partes intervinientes en dicha junta;

Il.- En caso de ausencia a la junta de conciliacibn de cualquiera de los interesados, ésta se
celebrara con los que hubiesen asistido y las resoluciones a que se lleguen se daran por
aceptadas por todos y cada uno de los interesados; en caso de que persistiere la desavenencia, la
Direccion de Catastro fijara los linderos provisionales, con el acuerdo expreso de la Tesoreria y
s6lo para los efectos fiscales, sin perjuicio de los derechos que asistan a los interesados, quienes
podran recurrir ante los Tribunales del fuero comidn para los apeos y deslindes de sus
propiedades o derechos reales.

ARTICULO 46.- Los planos sefialados en las fracciones | y Il del articulo anterior, se formularan
con los datos tomados en terreno por ingenieros, arquitectos o técnicos de Catastro.

Para la formacion de planos generales y prediales, la Direccion podra utilizar métodos
fotogramétricos, vuelos con vehiculos aéreos no tripulados, imagenes satelitales y demas técnicas
de teledeteccion, siempre gue los productos sean verificados técnicamente y, cuando proceda, en
campo. La Direccion llevara el control cartografico del uso del suelo para mantener un Sistema de
Informacion Geografica confiable y actualizado, en coordinacion con las autoridades competentes.

ARTICULO 53. La valuacion de la propiedad raiz se considerard, para efectos de este
Reglamento:

|.- De caracter general, por cada una de las manzanas contenidas en las regiones catastradas; y
Il.- De caracter especial por cada predio, de acuerdo como sea presentada la manifestacion ante
la Direccién de Catastro en construcciones nuevas, por aumento o disminucion del terreno, por
rectificacion de medidas, por remodelacion de las construcciones, o por cualesquiera otras
operaciones que ameriten la valuacion del predio.

En la valuacién de predios urbanos, suburbanos, rusticos, rurales o de régimen social, la Direccién
considerara clasificacion catastral, ubicacion, superficie, frente, fondo, forma, topografia,
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accesibilidad, infraestructura, servicios, uso, destino, vocacién productiva, régimen juridico,
restricciones urbanisticas, conservacion, construcciones, mejoras y demas elementos que incidan
técnica y fiscalmente en el valor catastral.

ARTICULO 57.- La valuacion de los predios rusticos se fundara en su clase, calidad, ubicacion,
zona influyente, vias de comunicacién, sistemas de riego, capacidad de produccién, rendimiento y
afluencias. Ademas, considerara tipo de suelo, topografia, vocacion agropecuaria o forestal,
disponibilidad y calidad del agua, régimen juridico de la tenencia, servidumbres, proximidad a
zonas de crecimiento urbano y potencial de cambio de uso de suelo. Para predios ejidales o
comunales, la Direccion podra formular tablas especificas que seran sometidas a la Junta Local

“«=sDOCUMENTO | NFORMATI VO

ARTICULO 76.- La Direccion de Catastro anotara en libros. registros fisicos, sistemas digitales,
bases de datos y cédulas catastrales los datos de inscripcion.

Las cédulas podran constar en formato fisico o electrénico y seran autorizadas por el Director
mediante firma autografa, firma electronica, sello digital, folio, codigo de verificacion 0 mecanismo
analogo que permita autenticidad, integridad y trazabilidad.

ARTICULO 77.- Para actos relativos a predios, particulares, notarios, corredores publicos y
autoridades con fe publica deberan obtener copia autorizada fisica o electronica del plano
catastral, asi como la constancia o certificacion que corresponda conforme a la Ley de Ingresos
Municipal.

ARTICULO 78.- La Direccion expedira la certificacion y planos en formato fisico o electrénico en
un término maximo de 72 horas contado a partir del pago de derechos, salvo que se requiera
inspeccion, validacion documental, cotejo registral, levantamiento técnico o verificacion de campo,
caso en el cual se informara el plazo procedente conforme a disposiciones administrativas
aplicables.

ARTICULO 83.- Las tablas de valores para unidades tipo se formularan con especificaciones
técnicas, préacticas, cartograficas, territoriales, urbanisticas y econdmicas, relativas a calidad,
clase, ubicacion, uso, destino, infraestructura, servicios, accesibilidad y caracteristicas de terrenos
y construcciones; deberan ser aprobadas por la Junta Local Catastral y autorizadas por Cabildo
para su remision al Poder Legislativo.

ARTICULO 84.- Para lotes tipo y valores se considerara naturaleza de regiones, destino, frente,
fondo, servidumbres, forma, topografia, ubicacion, accesibilidad, infraestructura, servicios,
vocacion territorial, aprovechamiento, productividad, restricciones y demas elementos que incidan
en su valor, separando tierra desnuda de mejoras y construcciones.
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ARTICULO 86.- Las tablas o planos de se formularan donde exista cartografia, identificacion
grafica, informacién digital, ortofotografia, levantamiento topografico, georreferenciacion o
cualquier elemento técnico que permita clasificacion y registro. Donde no existan dichos
elementos, la Direccion establecera valores unitarios conforme a la Ley, procurando acercarse al
valor real o comercial minimo, con base en estudios técnicos, comparativos de mercado,
informacion registral, caracteristicas fisicas y condiciones de aprovechamiento.

ARTICULO 88.- Las unidades tipo y tablas de valores podran revisarse por regiones catastrales

= SDOCUIVENT O NFORVATTVO

ARTICULO 90.- Son infractores y sanciones aplicables a los contribuyentes:

l.- Las personas que en cualquier forma entorpezcan o resistan a la ejecucion de las operaciones
catastrales; sancionandose con una multa de cinco hasta veinte UMAS;

Il.- Las que rehudsen exhibir titulos, planos, contratos, recibos o cualesquiera otros documentos,
cuando para ello sean requeridos por el personal del Catastro debidamente autorizado;
sancionandose con una multa de cinco hasta veinte UMAS;

lll.- Las que omitan la inscripcion de un inmueble en el padrén catastral; sancionandose con una
multa de cinco hasta veinte UMAS;

IV.- Las que omitan la manifestacion de las nuevas construcciones o de las modificaciones a las
ya existentes; multa de cinco hasta veinte UMAS;

V.- No cumplir con las obligaciones que sefala este ordenamiento de inscribirse, registrarse o
hacerlo fuera de los plazos sefialados; sanciondndose con una multa de cinco hasta veinte UMAS;
VI.- Obtener o usar mas de un nimero de registro para el cumplimiento de sus obligaciones. Multa
de diez hasta cincuenta UMAS;

VII.- Utilizar interpésita persona para manifestar negociaciones propias. Multa de diez hasta
cincuenta UMAS;

VIIl.- No presentar o no proporcionar, o hacerlo extemporaneamente, los avisos, declaraciones,
solicitudes, datos, informes, copias, libros o documentos que exija este ordenamiento; no
comprobarlos, o no aclararlos, cuando las autoridades fiscales lo soliciten. Multa de una a diez
UMAS;

IX.- Presentar los avisos, declaraciones, solicitudes, datos, informes, copias, libros y documentos
a que se refieren las dos fracciones anteriores, alteradas o falsificadas; multa de diez hasta
cincuenta UMAS;

X.- Traficar con los documentos oficiales emitidos por las autoridades catastrales, o hacer uso
ilegal de ellos. Multa de veinte hasta cien UMAS;

Xl.- Resistirse por cualquier medio a las visitas de verificacion; no proporcionar los datos,
informes, libros, documentos, registros y en general los elementos necesarios para la practica de
la visita. Multa de veinte hasta cien UMAS, y

XIl.- No conservar los registros y documentos que le sean dejados en calidad de depositario, por
los visitadores al estarse practicando visitas de verificacion; se aplicara la sancion prevista en la
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fraccién anterior.

ARTICULO 91.- Son infracciones y sanciones aplicables a los notarios y corredores publicos:

I.- Dejar de asentar los valores emitidos por autoridad catastral municipal respecto de las
escrituras o cualquier contrato que se otorgue ante su fe, o efectuarla sin sujetarse a lo previsto
por las disposiciones de este ordenamiento. Multa de cincuenta hasta cien UMAS,;

Il.- Autorizar actas o escrituras en donde no se han cumplido con las disposiciones de este
ordenamiento. Multa de cincuenta hasta cien UMAS;

lll.- Solicitar la inscripcion o registro de documento o instrumentos que carezcan de las
constancias o documentos que prewamente debe obtenerse en los términos de este
ordenamidrTes ]
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exijan las autoridades competentes, o0 presentarlos incompletos o inexactos; y se aplicara la
sancion prevista en la fraccion anterior, y

V.- Proporcionar los informes, datos o documentos a que se refiere la fraccién anterior, alterados o
falsificados. Multa de ciento cincuenta hasta doscientos UMAS; cuando en el ejercicio de sus
facultades las autoridades catastrales municipales tengan queja de alguna actuacién de los
Notarios Publicos, deberan informarlo a la Secretaria de Gobierno del Estado.

ARTICULO 92.- Son infracciones y sanciones aplicables a terceros, considerandose como tales a
todas aquellas autoridades que la ley impone la obligacion de auxiliar a las oficinas catastrales
municipales:

I.- No proporcionar avisos, informes, datos o documentos, 0 no exhibirlos en el plazo fijado por
este ordenamiento, o cuando las autoridades los exijan con apoyo en sus facultades; no aclararlos
cuando las mismas autoridades lo soliciten. Multa de cinco hasta cincuenta UMAS;

Il.- Presentar los avisos, informes, datos o documentos de que se habla en la fraccion anterior
incompletos o inexactos, alterados falsificados. Multa de cincuenta hasta cien UMAS;

[1l.- Autorizar o hacer constar documentos, asientos o datos falsos, cuando actien como
contadores o peritos. Multa de ciento cincuenta hasta doscientos UMAS;

IV.- Hacer uso ilegal de documentos, planos 0 constancia emitidos por autoridades catastrales
municipales. Se aplicara la sancién prevista en la fraccién anterior, y

V.- Los servidores publicos estatales, municipales y los trabajadores de empresas o privadas a
quienes la Ley de Catastro Municipal para el Estado de Morelos, impone la obligacién de auxiliar a
las oficinas catastrales municipales, que no presten el auxilio a que estan obligados cuando se los
pida o que rindan informes falsos. Multa de cincuenta hasta cien UMAS.

ARTICULO 93.- En contra de las determinaciones, dictdmenes, avallios y planos que realice la
Direccion de Catastro se podra interponer el recurso de revisibon que sefala el presente
reglamento y se sustanciard en términos de la ley de procedimiento administrativo para el Estado
de Morelos. Dicho recurso para ser admitido debera ser presentado dentro del término de diez
dias habiles siguientes a la notificacion de la determinacién, avallo o revalorizacion practicados.
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TRANSITORIOS.

PRIMERO. Remitase el presente acuerdo al Periddico Oficial “Tierra y Libertad”, Organo
de difusién del Gobierno del Estado para su publicacion, asi mismo publiquese en la
Gaceta Municipal.

SEGUNDO. Las presentes disposiciones entraran en vigor al dia siguiente de su
publicacion en el Periédico Oficial “Tierra y Libertad”.

Dado en las instalaciones que ocupa la Sala de Juntas del Sistema Municipal para el

Desarroll e i itegec, y a ev
Tension, , Vi deT(o , refos,

Municipio de Xochitepec, Morelos, el ocho de julio del afio dos mil veintiséis.
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